DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS ¢&. 023/8-2020-PR

Navrhovatel drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sipisnym cislom
247 v Keceroveiach, v zastipeni sprivcom na ziklade Zmluvy o vykone spravy:
Okresné stavebné bytové druzstvo — Sprava bytov
so sidlom: RozZnavska 10, 045 01 Moldava nad Bodvou
1CO: 47 248 611
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, oddiel: Dr, Vlozka ¢islo:
1391/V

Drazobnik: Profesionalna draZobna spoloénost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu v Koéiciach 1, oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 15388/V

zastapend Mgr. Paulou Ruskovou, prokuristom spolo¢nosti

Datum konania drazby: 03. september 2020
Cas otvorenia drazby: 10.30 hod.
Miesto konania drazby: Profesionilna drazobnia spoloc¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,

drazobna miestnost’, 1. poschodie
Opakovanie drazby: prvi drazba (1.kolo)

Oznaéenie predmetu drazby:

Predmetom dobrovoPnej drazby je sibor nehnutePnosti zapisany na LV &. 245, vedenom Okresnym uradom

Kosice, Katastrailnym odborom, okres: Kosice - okolie, obec: KECEROVCE, katastrilne tzemie: Kecerovské

Kostolany, a to:

— byt ¢ 8 na 2. posch. vo vchode 247 bytového domu - bytovka /8b.j./- so sipisnym ¢islom 247, ktory je postaveny
na parcele s parcelnym cislom 5/3;

— podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénjch zariadeniach domu a na prisludenstve: 82/569,

— Privay vztah k parcele na ktorej lezi stavba 247 nie je evidovany na liste vlastnictva (d'alej len "predmet
draiby").

Opis predmetu drazby a opis stavu predmetu drazby:
Byt &.8 na 2.poschodi byt. domu ¢&.5.247 k.. Kecerovské KostoPany, Kecerovce ¢.247

POPIS

Obytny dom, v ktorom sa byt nachidza, je murovany so zelezobeténovymi stropmi atypicky. Dom ma 3 nadzemné
podlazia (NP). V bytovom dome je celkom 8 bytov vo vchode a bytovom dome. Strecha je plochi jednoplast'ova,
dvere prevladaji hladké. Stcastou zariadenia obytného domu st rozvody elektriny, sanity, stredného kirenia,
slabopridu, kiblového rozvodu TV a hromozvod. Technicky stav obytn¢ho domu zodpoveda veku a udrzbe. Bytovy
dom bol postaveny v r.1984, podla ddajov sprivcu. Udrzba bytového domu  je priemernd. Bytovy dom nie je
zatepleny a preto Zivotnost’ stavby stanovujem na 80 rokov.

Byt: ¢.8 na 2.poschodi byt. domu ¢.5.247

Adresa bytu:  Kecerovce ¢.274

Byt ¢ 8 je trojizbovy byt, nachidzajici sa na 2.poschodi (3.NP) vo vchode ¢. 274. Byt dispozi¢ne pozostava z troch
izieb, kuchyne, kiapel'ne, WC, chodby. Vzhladom k tomu, ze nebola umoznena obhliadka bytu znalec vo vypocte
uvazuje so Standardnym vybavenim bez vykonanych Gprav.



Kategoria bytu: byt [. kategorie

Byt L kategorie je podl'a Opatrenia MF SR ¢.R-11/1999 byt s tstrednym (dialkovym) vykurovanim a s uplnym alebo
c¢lastoénym zakladnym prislu$enstvom.

Upln)’fm zakladnym prislusenstvom sa rozumie kapelfnia, pripadne kapelnovy alebo sprchovaci kit a splachovaci
zachod. Zikladné prisludenstvo bytu I. a II. kategorie sa povaZuje za jeho sucast’ ak je priamo v byte pod uzavretim
alebo 1 mimo bytu, avéak v rovnakom podlazi a uziva ho vyhradne len uzivatel' bytu. Byty so spolo¢nym zikladnym
prislusenstvom sa zaradia do 1I. kategorie ak su ustredne (dialkovo) vykurované alebo do TV. kategérie ak nie st
ustredne (dial'kovo) vykurované.

PODLAHOVA PLOCHA
Prevzata podlahovi plocha 81,95 m?

Analyza polohy nehnutePnosti:

Nehnutel'nost” sa nachidza v juhozipadnej casti obce Turfia nad Bodvou, na parcele ¢.5868/13 v k.. Turfia n/B.
Nehnutelnost’ je pristupna z miestnej komunikicie, ktord je napojena na §t. cestu. Pozemok a stavba tvoria jeden
celok a nie je mozné ich rozdelit’.

Obec Kecerovee sa nachiadza na vychode Kosickej kotliny, v doline Olsavy. Pod sicasnym nizvom vystupuje od roku
1975, kedy doslo k zliceniu obci Kecerovské Kostolany a Kecerovské Peklany. Obec Kecerovee sa nachidza
priblizne 25 km severovychodne od mesta Kosice. Obec mi 3050 obyvatelov, ma obecny urad, postu, Zelezniénu
stanicu, zdkladni skolu a siet’” obchodov. Cestovanie je zabezpecené autobusovou dopravou.

Analyza vyuzitia nehnutePnosti:

Ide o 3 izbovy byt na 2. poschodi v bytovom dome, ktory sa vyuZivany na byvanie. Nie je predpoklad in¢ho vyuzitia.
Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutePnosti:

V' danej lokalite neboli zistené rizik, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti na uréené ucely, pripadne
prenijom.

Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a lezi v defi konania drazby.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

LV ¢. 245, k.1.: Kecerovské KostoPany
CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
2
Poznamka P 112/2020 zo dna 09.03.2020 oznimenie o zacati vykonu zzivloéného prava Profesionilnou
drazobnou spoloc¢nost’ou, s.r.o., Mysarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36583936 - ¢.z. 18/20
CAST C: TARCHY
2 Zikonné zilozné privo k bytu v zmysle ust. § 15 ods. 1 zak ¢ 182/1993 Z.z. v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
K pozemku parc.¢. 5/3 je v zmysle zik. &. 182/1993 Z.z. zriadené pravo zodpovedajice vecnému
bremenu v prospech vlastnikov bytov v dome.

Iné iidaye:
2 7Z.2789/12 zo dna 05.09.2012, dohoda o zruseni darovcich zmlav - ¢.z. 50/12

2 R 104/14 zo dna 28.01.2014 zmena v obchodnom mene vlastnika - ¢.z. 12/14
Pogndmka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu drazby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Tiitam shafonent: Vseobecna cena
posudku: ’ vy * odhadu:
65/2020 Ing. Juraj Miskovi¢ 13.07.2020 24.600,00 €

Najnizsie podanie: 24.600,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska drazobnej zabezpeky:  5.000,00 €

Sposob zloZenia drazobnej zabezpeky:

[§%]



1. bezhotovostny prevod na bankovy téet drazobnika, ¢. G¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima
banka Slovensko, a.s., VS:0232020,

2. v hotovosti, v eurich, do pokladne draZzobnika na adrese sidla drazobnika - Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo
v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska dschova.

Drazobnu zibezpeku nie je mozné zlozit” platobnou kartou ani $ekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového uctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy tcet v hotovosti (icastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zabezpeka pripisand na ucet drazobnika), prijmovy pokladnicny doklad drazobnika, bankovi ziruka
v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zipisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze
ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska tschova v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby
po doruceni zipisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze Géastnik drazby sa stane vydrazitel'om.

Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: DraZzobnik bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby vriti ucastnikovi
drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZzeni drazobni zibezpeku alebo zabezpedi jej vydanie 2 notirskej
dschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej ziruky predlozent uéastnikom drazby, ktory predmet drazby
nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vriti Géastnikovi drazby, najneskér viak do 5 dni od skoncenia drazby
alebo od upustenia od drazby.

Spésob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydraZzenim
do 15 dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuti vydrazenim je vy§iia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢.
uctu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: 0232020, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobni zibezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dostahnutej vydrazenim.

Ucastnik drazby: Ucastnikom drazby moze byt osoba, ktori spiﬁa podmienky ustanovené zikonom ¢. 527/2002 Z.
z o dobrovolnych drazbich adostavila sa s cielom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €
Upozoraujeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné priva, Ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu drazby, diatum a éas: Obhliadka 1: 11.08.2020 o 14.45 hod.
Obhliadka 2: 13.08.2020 o 08.30 hod.

Organizacéné opatrenia: Stretnutie zdujemcov sa uskutocni po predchidzajicej dohode s drazobnikom, najmenej

den vopred. Bliziie informacie na telefonnom éisle: 0911 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava kpredmetu drazby: Viastnicke privo k predmetu drazby prechidza
na vydrazite[a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydraZzenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda
bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného priva vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priecbehu drazby spisuje notirska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notirskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh drazby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova, notar, so sidlom Namestie osloboditel'ov 20, 040 01 Kosice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho priva alebo iného priva k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytoéného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedéuja iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydraZitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchidzajaci vlastmik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na ziklade predlozenia osvedceného odpisu notirskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitel'a bez zbytoénych
priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby podpise predchidzajici vlastnik predmetu drazby, vydraZitel' a draZobnik. Jedno vyhotovenie



zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak nicktora osoba odmietne
zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutoc¢nost’ sa vyznadi v zipisnici a zdpisnica sa povazuje za odovzdani
aj tejto osobe.

3. Vietky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na niklady, ktoré by ini¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchidzajici vlastnik, majitel alebo
drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinni vydat’ predmet drazby zodpovedi vydrazitefovi za $kodu sposobeni omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poudenie:

1. V pripade, ak sa spochybsuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli poruené ustanovenia zikona o dobrovolnych
drazbich, mdze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sid, aby urcil neplatnost’
drazby. Pravo domahat’ sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu
okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného ¢éinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hliseny trvalj pobyt podla
osobitné¢ho predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spoloé¢nej drazby bude neplatna len ti éast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podl'a § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbich, je povinna oznamit’
prislusnému okresnému tiradu zacatie sidneho konania.

3. Uéastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podla § 21 ods. 2 ziakona o dobrovolnych drazbach su
navrhovatel' drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajuici vlastnik a dotknuti osoba podla § 21 ods. 2 zikona
o dobrovol'nych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak std uréil drazbu za neplatni, uéinky priklepu zanikaja ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskorené¢ho zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste, a ak neumoznil vlastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predmetu
drazby.

Za Drazobnika:
V Kosiciach, dna 23. jala 2020




